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                                     البطاقة التعريفية للفرصة الاستثمارية رقم   
 

 

 

 

 

 

 

 
 مــعــلــومــات الـفــرصـــة 

  

   

 

   :على طريق جمال المالكي المتفرع من    ومرافق   إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مبنى إداري  اسم الفرصة

 طريق أمير المؤمنين عمر بن الخطاب رضي الله عنه خلف عالم الوسام
 

   :عامةمرافق  – إداري الــنــــشـــــــــاط 

 

 
 المعلومات الجغرافية 

  

   

 

   :المدينة المنورة  الــمـــــديـــــنـــــــة    :جماء أم خالد  الــــحــــــــــــــــــــــي 

    

   :2م   4249.67    الـــمـــســـاحــــــة    :عمر بن الخطاب  الـــــشــــــــــــــــارع 

    

 
 المعلومات التعاقدية 

  

   

 

 

 قيمة الكراسة: 

 

 

 مدة العقد: 

 

 

 فترة الصيانة والتجهيز: 

 

 

 آلية التعاقد: 

2000 15 5 % 
من  ( سنوات    5( كل )  % 5دورية ) زيادة  

     قيمة الاجرة السنوية 

    

 
 مــمــيــزات الــمــوقـــع 

  

   

 

 

 

 استراتيجية الموقع: 

 

 

 معالم قريبة 

 

 

 مشاريع مجاورة 

يقع على طريق عمر بن الخطاب  

  المتصل بالمسجد النبوي 
   وادي العقيق   

 المطل   •

 دار الهجرة  •
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 بطاقة المشروع: 

  

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع  : الإحداثي الصادي الإحداثي السيني: 

39.568878 24.443680 

 

 الموقع 

 

  

https://maps.app.goo.gl/Qe8xqx9oJkDD7Pqt5
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 ووصف العقار القسم الأول: مقدمة

 مقدمة:  1.1

 ترغب أمانة منطقة المدينة المنورة في طرح فرصة استثمارية في منافسة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية 

وفقاً للتفاصـيل المبينة في كراسـة الشـروط والمواصـفاتض توضـح المعلومات التي يجب على المسـتثمرين الإحاطة 

 بهاض ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

وتهيب الأمانة بالمســــتثمرين القراءة المت نية والدقيقة للكراســــة للتعرش على الاشــــتراطات والمواصــــفات الفنيةض  

الفرصــــــــة   ــتثمرض بمـا يمكنـه من تقـديم عطـاء مـدروس يتيح لـه الفوز بـ والجوانـب القـانونيـة للعقـدض والتزامـات المســـــ

 وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء., الاستثمارية المتاحةض ويحقق للأمانة أهدافها

على مقـدم العطـاء أي يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للجهـالـةض وأي يقبلـه كمـا هو على حـالتـهض وأي يـدرس كـافـة 

الجوانب الخاصـــة بالشـــروط المكانية واشـــتراطات كود البناء الســـعوديض وأي يقوم بدراســـة وافية وشـــاملة وتصـــور  

ــتراطـا ــر المحيطـة بـه بمـا يتوافق مع الاشـــــ ويعتبر .وفق حـدوده المعتمـدة  ت البلـديـةكـامـل عن الموقع والعنـاصـــــ

المســــتثمر قد اســــتوفى هذا الشــــرط بمجرد تقدمه بعطاحهض بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجا  ب ية جهالة  

 بخصوص العقار والأعمال المتعلقة به.

 

وترحب الأمانة بالرد على أي اســتفســارات أو اســتيمــاحات من المســتثمرين الراغبين في دخول المنافســةض ويمكن  

 تقديم الاستفسارات أو الاستيماحات بإحدى الطرق التالية:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

    Furas.momra.gov.saالموقع الإلكتروني  -１

 تطبيق الأجهزة الذكية " فرص".  -2

ب مانة منطقة  مركز خدمة المستثمرين في وكالة الاستثمار -3

 المدينة المنورة.

 

 

امسح الباركود للوصول                     0148217187    

 لجميع قنوات التواصل : 

 

                 920022940          
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 تعريفات 1.1

 المشــروع

 

ــيانالمشــــروع المراد  ــاحه وتشــــغيله وصــ ــتثمر  تهإنشــ ــاط المحدد   من المســ حســــب النشــ

  .بالمواقع المحددة

 

 .والتي يقام عليها النشاط المحدد له  موقعهاضهو أرض تحدد الأمانة  مواقعال

 .أمانة منطقة المدينة المنورة الأمــــانـة

 المشروعات.تزاول نشاط إدارة وتشغيل مثل هذه  مرخصة شركةأو مؤسسة  هو مقـدم العـطاء

 المنافسة العامة
فتح المجال للمنافسة بين المستثمرين لاستثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة  

 .بها وفق أحكام لاححة التصرش بالعقارات البلدية والقرارات الصادرة تنفيذاً لها

 ةالإلكترونيالمنافسة 
الـمـوقـع   طـريـق  عـن  ــة  الـمـنــــافســــــــ فـي  عـطــــاءاتـهـم  ــتـثـمـريـن  الـمســـــ  الإلـكـتـرونـيتـقــــديـم 

https://furas.momra.gov.sa أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـراسة

 .والإسكايات وزارة البلدي الوزارة

 .بوابة الاستثمار في المدي السعودية فرص

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: 1.2

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــاي

 التاريخ الذي تم فيه النشر. تاريخ الإعلاي

 كما هو موضح في الإعلاي. آخر موعد لتقديم العطاءات

 كما هو موضح في الإعلاي. موعد فتح المظاريف

 تحدده الأمانة. إعلاي نتيجة المنافسة

 تحدده الأمانة. موعد الإخطار بالترسية

ــه  ــو عليـ ترســـــ لمن  ــد  العقـ توقيع  ــاريخ  تـ

 المنافسة
 . الترسية خلال ثلاثوي يوماً من تاريخ

 خلال شهر من توقيع العقد. تاريخ تسليم العقار

 من تاريخ تسليم العقار عبر منصة فرص  بداية سرياي مدة العقد

 عند توقيع العقــــــــــــــد. السنة الأولى -موعد سداد أجرة  

 

https://furas.momra.gov.sa/
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 ماشتراطات المنافسة والتقدي :القسم الثاني

 دخول المنافسة: من يحق له 2.1

ذات الخبرة في مجال إدارة وتشـــغيل النشـــاط محل الكراســـة التقدم في هذه  الشـــركاتمؤســـســـات أو لليحق   -

ــتثماري بحكم أو قرار نهاحي   ــروع اســ ــتثمر الذي يثبش تعثره في مشــ ــتبعاد المســ ــةض ويحق للأمانة اســ المنافســ

 صادرين من جهة قماحيةض لمدة )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. -

 

 لغة العطاء: 2.2

لمـا كـانـش اللغـة العربيـة هي اللغـة الرســـــــميـة في المملكـة العربيـة الســـــــعوديـة فعلى مقـدم العطـاء الالتزام  -

ــروعض بمـا في ذلـك العطـاء وجميع مرفقـاتـهض وبيـانـاتـه   بـالتعـامـل بهـا في جميع المكـاتبـات المتعلقـة بهـذا المشـــــ

 وي باللغة الإنجليزية.ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أي تك

في حال التقدم بمسـتند ب ي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب   -

 ترجمه معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاش أو الالتباس في الممموي.

 

 مكاي تقديم العطاءات: 2.3

قدم العطاءات على النماذ  الأصـــلية المختومة بختم الأمانة باســـم المنافســـة الاســـتثمارية  ورقمها بمنصــة  ت

 فرص.

 

 موعد تقديم العطاءات: 2.4

 يجب أي تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد بالإعلاي بالصحيفة الرسميةض ومنصة فرص.

 

 موعد فتح المظاريف: 2.5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلاي بالصحيفة الرسميةض ومنصة فرص.

 

 تقديم العطاء: 2.6

يٌقدم العطاء عن طريق المنافســـــة الإلكترونيةض ويتم إرفاق كل المســـــتندات المطلوبة في كراســـــة الشـــــروط   -

 والمواصفات إلكترونياً.

ــى به البنود الواردة  - ــتيفاء نموذ  العطاء المرفق بالدقة اللازمةض والالتزام التام بما تقمــــ ــتثمر اســــ على المســــ

 بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته.

يجـــــــــــــــــــــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه وختمهاض أو من قبل الشخص   -

المفوض بذلكض وإذا قدم العطاء من شـــخص مفوض يجب إرفاق أصـــل التفويا مصـــدقا من الغرفة التجاريةض  

 أو مصحوباً بوكالة شرعية.
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 كتابة الأسعار: 2.7

 يجب على المستثمر عند إعداد عطاحه أي يراعى ما يلي:

 .أي يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات -

ــعر المدوي  - ــعودي وفي حال الاختلاش يؤخذ بالسـ ــعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السـ تدوي الأسـ

 كتابةً.

لا يجوز للمســتثمر الكشــطض أو المحوض أو الطمسض وأي تصــحيح أو تعديل في عرض الســعر يجب أي تعاد كتابته   -

 من جديد بالحروش والأرقامض والتوقيع عليه.

 

 مدة سرياي العطاء: 2.8

ــريـاي العطـاء ) يومـاً( تســـــــعوي يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريف و يجوز للأمـانـة تمـديـد مـدة   90مـدة ســـــ

( يوماً أخرىض وعلى من يرغب من المتنافســين بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدة 90ســرياي العروض لمدة )

ــمانه الابتداحي. ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جاحز الرجو ــرياي ضـــ ع فيه منذ وقش تقديمهض وحتى نهاية  ســـ

 مدة سرياي العطاء.

 

 المماي البنكي:  2.9

( من قيمة العطاء السنويض ويقدم في شكل  %25يجب أي يُقــــــــدم ضماي بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) -

خطاب ضماي من بنك معتمد لــــــدى البنك المركزي السعوديض وأي يكوي غير مشروطض وغير قابل لءلغاءض وأي 

ــ ــوي واجب الدفع عند أول طلب من الأمانةض دوي الحاجة إلى إنذار أو حكــــ ــــــ ــم قماحيض كما يجب أي يكوي  يكــــ ــــ

ــل عن ) ـــــــــ ( يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريفض وقابلًا للتمديد عند  90خطاب المــماي ســارياً لمدة لا تقـــــــ

 .الحاجة

ــاءض تكوي قيمة المماي أقل من ) - ــــ ــل عطــ ــــ ( من قيمة العطاء السنويض أو يكوي خطاب المماي  %25يستبعد كــ

 .مقدماً بغير اسم المستثمرض وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

ــمن أوراق العطاء بعد مطابقته مع البيانات   - ــماي البنكي ضـــ ــورة المـــ يحق للأمانة قبول العطاء الذي يرفق صـــ

المسجلة بمنصة فرصض مع تقديم التعهد اللازم على المستثمر بتقديم أصل المماي قبل موعد الترسية خلال 

المــماي خلال المهلة المحددة من  مهلة تحددها الأمانةض وإلا يتم اســتبعاد العطاء في حالة عدم تقديم أصــل  

 .قبل الأمانةض دوي أي يكوي للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

يتم تســـــليم المـــــماي البنكي  باليد في مركز خدمة المســـــتثمرين في وكالة الاســـــتثمار ب مانة منطقة المدينة   -

يمكن إرسـال المـماي البنكي بالبريد   كما  ,عند التقدم في المنافسـةفرص مع ارفاق صـورة المـماي في المنورة 

 أيام عمل على العنواي التالي:  5قبل موعد فتح المظاريف ب 

 (42367, الرمز البريدي  3558, حي المبعوث  6097)المدينة المنورة , وكالة الاستثمار , مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفرا  عن المماي: 2.10

يرد المــماي لأصــحاب العطاءات غير المقبولة فور البش في المنافســةض ويرد لأصــحاب العطاءات المقبولة بعد 

 سداد أجرة السنة الأولى وتوقيع العقد.
 

 



 
 
 
 

9 
  

 مستندات العطاء: 2.11

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره :

 المـسـتـنـد م
ــم   تــــــــــــــــــــ

 الارفاق

ــم   تــــــــــــــــ

 التوقيع

   نموذ  العطاء 1

2 
توكيل رسـمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شـخص 

 غير مقدم العطاء(
  

3 
إثبات أي المسؤول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه 

 الصلاحية للتوقيع 
  

   صورة السجل التجاري سارية المفعول 4

   صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كاي المستثمر غير سعودي 5

6 

ــعودي   ــماي بنكي من بنك معتمد لدى البنك المركزي الســ خطاب ضــ

ــاري المفعول لمـدة لا تقـل عن ) ( يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح 90ســـــ

( تقـــل عن  العطـــاء  %25المظـــاريفض وأي يكوي بقيمـــة لا  ( من قيمـــة 

 السنوي.

  

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  7

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 8

   صورة من شهادة الت مينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورة من شهادة التوطين  سارية المفعول 10

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنواي الوطني للمسـتثمر و تقديم العنواي الوطني للشـركة في حال 

 التقديم بمسمى الشركة
  

   إي وجد من ابشر -صورة من الهوية الوطنية لمقدم العطاء و الوكيل  13

   (المرفقاتنموذ  إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14
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 يفوللمستثمر قبل وأثناء فتح المظار للأمانة: ما يحق الثالثالقسم 

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات: 1.3

ــلحة   يجوز للأمانة إلغاء المنافســــة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية إذا اقتمــــش المصــ

العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحذش أو التعديل لممـموي أي بند من بنود كراسـة الشـروط والمواصـفات 

ــات التي قامش   ــسـ ــركات أو المؤسـ ــروط  وملحقاتها بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـ ــة الشـ ــراء كراسـ بشـ

والمواصـــــفاتض وذلك قبل فتح المظاريفض على أي تعتبر أي إضـــــافة أو حذش أو تعديل تم إخطار الشـــــركات أو 

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 

 ت جيل موعد فتح المظاريف: 3.2

ــتخطر  ل  يحق للأمانة ت جي ــرورة إلى ذلكض وإذا تقرر ذلك فإي الأمانة ســــ موعد فتح المظاريف إذا ما دعش المــــ

 .منصة فرصأو عن طريق الرساحل النصية عبر جميع مقدمي العطاءات بالت جيل 

 

 سحب العطاء: 1.4

 قبل موعد فتح المظاريف. ؤهلا يحق للمستثمر سحب عطا

 

  تعديل العطاء: 1.5

لا يجوز للمسـتثمر إجراء أي تعديل في عطاحه بعد تقديمهض ولن يلتفش إلى أي ادعاء من صـاحب العطاء بوجود  

 خط  في عطاحه بعد تقديمه.

 

 حمور جلسة فتح المظاريف: 1.6

ــة فتح المظـاريف في الموعـد المحـددض ويجـب أي يكوي المنـدوب  ــور جلســـــ ــتثمر أو منـدوبـه حمـــــ يحق للمســـــ

أو تفويا من مدير الشــــركة أو المؤســــســــة مصــــدقاً من الغرفة التجارية. ولا يحق    ,مصــــحوباً بوكالة شــــرعية

 الاعتراض لمن لم يحمر الجلسة.

 إعلاي الفاحز: 1.7

ــةتعلن الأمانة عن العرض الفاحز في   ــمن الإعلاي المعلومات ا تية بحد    المنافســــ ــاحبه بذلكض ويتمــــ وتبلغ صــــ

 أدنى:

 مقدم العطاء الفاحز. -

 .المنافسةمعلومات عن  -

 القيمة الإجمالية للعرض الفاحز. -

 مدة تنفيذ العقد ومكانه. -

 يُبلغ مقدمي العطاءات ا خروي بنتاحج المزايدةض وأسباب استبعادهم بما في ذلك الدرجات الفنية لعروضهم.
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالرابعالقسم 

 الترسية والتعاقد: 4.1

ــتهاض وتقديم   - ــتثمار لدراســـــ بعد أي تســـــــتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســـــ

 .التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية أو الإلغاء

يسـتكمل  ض وإذا لم  وتسـليم الموقعتوقيع العقد ال  إجراءاتيتم إخطار من رسـش عليه المنافسـة لاسـتكمال   -

ــية الإجراءات خلال ــر يوماً  ثلاثوي يوماً من تاريخ الترســ ــة عشــ ــل له إخطار نهاحيض ويعطى مهلة خمســ ض يرســ

 .البنكي المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في الت جير ومصادرة المماي بعدأخرىض وفى حالة تخلفه 

يجوز للأمانة بعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية ترســية المنافســة على صــاحب العطاء الثاني بنفس قيمة  -

 العطاء الأولض الذي رسش عليه المنافسة ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

ــ1)  في الحالات التالية  يجوز للأمانة التفاوض مع أصــحاب العروض - ضــاي أو أكثر وكانا أعلى  إذا تســاوى عر  ـــــــ

 ا كانش العروض غير مناسبة مالياً( .إذ ــ3تحفظات بتحفظ أو اقتري أعلى العروض  ــ إذا2العروض  

ــة أو العقد  - ــيتم إلغاء المنافســ ــروع ســ ــية وجود أي عواحق تحول دوي تنفيذ المشــ في حال طرأ بعد الترســ

ــدده من أجرة عند توقيع العقد دوي أي  ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ وفقاً لءجراءات النظامية وســ

 .تعويا آخر من أي نوع

 

 تسليم الموقع: 4.2

ض وذلك  عبر منصـة فرص  من الطرفينإلكتروني ع  وق  تسـليم مُ   محمـريتم تسـليم الموقع للمسـتثمر بموجب   -

ض ما  بعد توقيع العقد مباشرة وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد

 لم يكن هناك عاحق لدى الأمانة يحول دوي ذلك.

في حال ت خر المستثمر عن استلام ويجب على المستثمر التجاوب واستلام الموقع في التاريخ المحدد  -

 . الموقع يتم تسليمه عبر منصة فرص بدوي حموره,وتحتسب بداية العقد من تاريخه 
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 : الاشتراطات العامةالخامسالقسم 

 توصيل الخدمات للموقع: 5.1

ــيـل الخـدمـات )كهربـاءض ميـاهض صـــــــرش صـــــــحيض هـاتف ........وغيرهـا( للموقع على   - ــتثمر توصـــــ يتولى المســـــ

هذه   مســؤوليته الخاصــةض ويتحمل كافة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلكض كما يتحمل تكاليف اســتهلاك

 مقدمي هذه الخدماتض وعلى المستثمر أي ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية بالأمانة ومع الخدمات

 .رغبته في ذلك حالةفي  وبإمكاي المستثمر استخدام مصادر الطاقة البديلة -

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 5.2

ــمن المراحل الزمنية اللازمة للانتهاء من جميع أعمال   - ــل يتمــــ ــتثمر بتقديم جدول زمني مفصــــ يلتزم المســــ

المشــــــروع خلال فترة التجهيز والإنشــــــاءض بحيث يكوي المشــــــروع جاهزاً للتشــــــغيل عند نهاية فترة التجهيز  

 .والإنشاء

 .كما يلتزم المستثمر بتقديم برنامج زمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليه الأمانة -

 

  :الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة 5.3

الحصـــول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات    المشـــروع قبليلتزم المســـتثمر بعدم القيام بتنفيذ  

 الأخرى ذات العلاقة.

 

 تنفيذ الأعمال: 5.4

يسـند مهمة إنشـاء المبنى إلى مقاول   إنشـاء المباني بنفسـه أيفي حال عدم قيامه بيجب على المسـتثمر  -

ــهادات  ــتثمر أي يقدم شـــ ــطةض كما يجب على المســـ ــابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشـــ لديه خبرة وســـ

الخبرة الســـابقة للمقاول معتمدة ومصـــدقة من الجهات المختصـــة تثبش حســـن ت ديته للأعمال التي التزم 

 .بها

 

 المستثمر:ى مسؤولية الإشراش على التنفيذ لد 5.5

يجب أي يسند المستثمر مهمة الإشراش على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري مرخص له بمزاولة المهنة  

وللاطلاع على قاحمة (ض  (Aومعتمد لدى الأمانة لا تقل فةته عن    ومسـجل لدي الهيةة السـعودية للمهندسـين

 /md.gov.sa-https://www.amanaالرابط التالي:  موقع أمانة منطقة المدينة عبر المكاتب يمكن زيارة
 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 5.6

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماح بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســتشــاري المشــرش 

ــتثمرض يقراي فيـه بمســـــــؤوليتهمـا عن تنفيـذ   على التنفيـذ تقريراً إلى الأمـانـة بخطـاب رســـــــمي عن طريق المســـــ

 الأعمال ومطابقتها للمواصفات.
 

 

https://www.amana-md.gov.sa/
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 حق الأمانة في الإشراش: 5.7

ــتثمر بالتنفيذ طبقاً   - ــراش على التنفيذ بجميع مراحله للت كد من التزام المســـ للأمانة الحق الكامل في الإشـــ

للاشـــــــتراطات والمواصـــــــفات الواردة بكراســـــــة الشـــــــروط والمواصـــــــفات والمخططات المعتمدة ووفقاً 

 للرفوعات المساحية المعتمدة من الأمانة.

يلتزم المسـتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق ب وامر التغيير والإصـلاح لما تم تركيبه وتنفيذه مخالفاً   -

 للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

لا يجوز للمســتثمر إجراء أية إضــافات أو تعديلات جديدة في التصــاميم إلا بعد موافقة الأمانةض وفي حالة   -

الموافقة يتعين على المستثمر أي يقدم للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول  

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

ــعار الأمانةض ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينةض وعمل   - ــاء بإشـ ــتثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشـ يلتزم المسـ

 محمر يبين أي التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5.8

ــغيل   ــة التشـ ــةض وطبقاً لرخصـ ــص له في إعلاي المنافسـ ــتخدام العقار لغير الغرض المخصـ ــتثمر اسـ لا يجوز للمسـ

ــاع   ــبب تغير أوضـ ــاط بسـ ــتثمر تغيير النشـ ــادرة من الأمانةض وفي حالة رغبة المسـ ــوقضالصـ وتوافق ذلك مع  السـ

ــلحة  ــلحة العامة ومصـــ ــتثمر لغير    التخطيطضالمصـــ ــتخدام العقار البلدي المســـ ــوابط تعديل اســـ يتم الالتزام بمـــ

وفي حال قبول المستثمر   الاستثمارضتقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة    ويعاد  ضالنشاط الذي خصص من أجله

 قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغير النشاط.  أصحاب الصلاحيةلقيمة الاستثمار الجديدة يتم أخذ موافقة 

 

 الت جير من الباطن أو التنازل عن العقد: 5.9

لا يحق للمسـتثمر ت جير العقار أو جزء منهض ولا  التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصـول على موافقة خطية  -

على أي تنطبق على المتنـازل لـه نفس   ضمن الأمـانـةض والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفا بنـاء على تقـديرهـا

 .شروط المستثمر الأصلي

 أي  على لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة يسـمح للمسـتثمر في حالة رغبته ب ي يقوم بالت جير على الغير -

وعليه تقديم الطلب عبر منصة فرص بتزويد الأمانة بنسخة من تلك العقود قبل إبرامها لاعتمادها ,    يقوم

ــخ العقود بالباطن   ــبقة من  الموقع مع الطرش الثالث  وإرفاق نســـ ــول على موافقة خطية مســـ بعد الحصـــ

 الأمانةض

ــت جر من الباطن على حديتم إبرام   - ــتراطات المحددة بكراســـة    ةعقود إيجار مع كل مسـ الشـــروط  وفقاً للاشـ

على أي يظل المســـــتثمر الأصـــــلي هو المســـــؤول أمام الطرش الأول عن مخالفة نصـــــوص   ضوالمواصـــــفات

 .العقد

وأي إجراء يتم  ض  لا يُســمح للمســتثمر بالت جير من الباطن لأي طرش ثالثض إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاط -

افـذ قـانونيـاًض مع حق الأمـانـة في اتخـاذ الإجراءات القـانونيـة اللازمـةض بمـا   ا لهـذا البنـد يعـد لاغيـاً وغير نـ خلافـً

 .في ذلك فسخ العقد واسترداد الموقع الاستثماري دوي أي تعويا للمستثمر
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 5.10

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقدض وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور  -

أمــــــــــــــــــــا أجــــــــور السنوات التاليةض فيتم سدادها في بداية   .يتم مصادرة المماي البنكي المقدم من المستثمر

 .الايجاريةمن بداية السنة عشرة أيام كل سنة إيجاريه وبحد أقصى 

إذا ت خر المســتثمر عن دفع الإيجار الســنوي يحق للأمانة منعه من مزاولة النشــاط وليس له حق الاعتراض   -

 .ولا يتم السماح له بذلك إلا بعد سداد الإيجارات المستحقة أو المترتبة عليه
 

 ضريبة القيمة الممافة: 5.11

ــبة المقررة من إجمالي الإيجار   ــوبة على النســ ــافة للأمانة محســ ــريبة الممــ ــتثمر بســــداد قيمة المــ يلتزم المســ

ــتثمـاري عليـه ــافـة حســـــــب الأنظمـة ض  الســـــــنوي الـذي يتم إبرام العقـد الاســـــ ــبـة القيمـة الممـــــ ويتم تحـديـد نســـــ

  .وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعوديةض والتعليمات المعمول بها في هذا الش ي

 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 5.12

ــش إذاإلغاء العقد  يجوز للأمانة   ــلحة أو التخطيط دواعي اقتمــــ مثل عدم وجود بديل للموقع   العامةض المصــــ

تنفيذ  حلول تخطيطية أخرى أو وجود نزاع على ملكية موقع العقدض أو   عدم وجود أوالاســتثماري لدى الأمانة 

ــروعض أو ــتعمال موقع   مشــ ــتلزم مواجهتها اســ خدمة أو مرفق عام بالموقعض أو وجود حالة عاجلة أو طارحة يســ

ــب الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إذا كـاي يســـــــتحق   ــتثمر حســـــ العقـد كليـاً أو جزحيـاًض وفي هـذه الحـالـة يعوض المســـــ

 .التعويا

 

 فسخ العقد: 5.13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وذلك في الحالات التالية:

ــاء ما لم يتقدم   - ــاء المشــــروع خلال الفترة الزمنية المعطاة له للتجهيز والإنشــ ــتثمر إنشــ إذا لم يكمل المســ

المســــــتثمر للأمانة بمبررات معتبرة مرفق بها جدول زمني لإنهاء إنشــــــاء المشــــــروع وتوافق عليه الأمانة  

ــتثمر فيتم وعلى أي تكوي تلـك الفترة الجـديـدة مـدفوعـة الأجرض وفي حـالـة عـدم الالتزام ب هـا من قبـل المســـــ

 فسخ العقد من قبل الأمانة.

إذا أخل المسـتثمر ب ي من مواد العقد أو بالشـروط والمواصـفات ولم يتجاوب مع الأمانة لتصـحيح الوضـع  -

 من تاريخ الإنذار. خلال خمسة عشر يوماً 

 يوم عن بداية السنة.  30إذا ت خر المستثمر عن دفع الإيجار في بداية كل سنة ايجارية لمدة  -

خلال  إذا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقصـيراً في التشـغيل رغم إخطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع -

 الفترة التي تحددها الأمانة.

إذا انســــــحب المســــــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو أخل ب ي شــــــرط من الشــــــروط الواردة في العقد أو   -

 كراسة الشروط والمواصفات 

العقد إذا قام المســـــت جر بتغيير النشـــــاط دوي موافقة الأمانة    وفســـــخللأمانة الحق في ســـــحب الموقع  -

 ت جير الموقع من الباطن وفي هذه الحالة يحق للأمانة ت جير الموقع حسبما تراه لمصلحتها.   تمالخطية أو 

يوماً من وفاته بطلب خطي للأمانة  90وعدم تقدم الورثة خلال   -إذا كاي شـخصـاً طبيعياً -وفاة المسـتثمر   -

 للاستمرار بتنفيذ العقد.
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 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: 5.14

يجب على المســتثمر أي يســلم جميع مباني ومنشــآت الموقع بحالة صــالحة وجاهزة للاســتعمال وبشــكل   -

توافق عليـه الأمـانـةض وفي حـال انتهـاء مـدة المهلـة الممنوحـة لـه بعـد فســـــــخ العقـد أو انتهـاحـه ولم يقم  

التعليمات  المسـتثمر بتسـليم الموقع فإنه يحق للأمانة سـحب الموقع وطرحه للاسـتثمار وفق الأنظمة و

 دوي أي تتحمل الأمانة أدنى مسؤولية بخصوص الموجودات.

ــليمه للأمانة بموجب   - ــتثمر بإخلاء الموقع وتســـ ــخه يلتزم المســـ في حال انتهاء أو إنهاء مدة العقد أو فســـ

( وفي حال إخلاله بذلك وقيام الأمانة باســـتلام الموقع جبراً يعتبر  15محمـــر رســـمي خلال مدة أقصـــاها )

نتهاء أو الفســخ وحتى تاريخ  ذلك إقرار من المســتثمر بتحمله أجرة اســتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الا

اســــتلام الأمانة للموقع مع تحمله كافة التكاليف والمســــؤولية عن الأضــــرار الناشــــةة عن ت خره في إخلاء 

 وتسليم الموقع.

يلتزم المســتثمر بإجراء جميع أعمال الصــيانة اللازمة للمباني لمــماي جاهزيتها وصــلاحيتها للاســتخدام قبل   -

ــتلام  ــر الاســ ــمن محمــ ــلاحية المباني في حال تمــ ــهادة معتمدة بصــ ــليم. كما يتعين عليه تقديم شــ التســ

ــتثما ــتثمر القيام ب ي إصـــلاحات أو ترميمات في الموقع الاسـ ــتوجب من المسـ ري فيلزم من  ملاحظات تسـ

ــوش   ــافية خار  مدة العقد سـ ــتثمر الوفاء بها كاملة خلال مدة تحددها الأمانةض علماً ب ي أي مدة إضـ المسـ

 تعطى للمستثمر لعمل إصلاحات أو ترميم لا تعفيه من دفع أجرة الموقع أثناء تلك الفترة.

ــليم المخططات النهاحية )كما تم التنفيذ - ــتثمر بتســــ ــتندات الفنية  أو التعديل يتعهد المســــ ( وجميع المســــ

يتم توقيع محمــر اســتلام رســمي  واللازمةض بما في ذلك كتيبات التشــغيل والصــيانة وشــهادات المــماي.  

 تطلبات الفنية.ستندات والمبعد التحقق من استيفاء جميع الم

 

 الغرامات 5.15

في حالة حدوث أي مخالفة من المســـــتثمر فإنه ســـــيكوي ملتزماً بدفع الغرامات والجزاءات التي تقررها لاححة  -

هــــــــض وما يسـتجد عليها  05/02/1442( بتاريخ  92الغرامات والجزاءات البلدية الصـادرة بقرار مجلس الوزراء رقم )

من تعليمات وأوامر ذات صـــلهض وفيما لم يرد به نص في لاححة الغرامات والجزاءات فســـوش يكوي المســـتثمر  

 .ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة 

على المسـتثمر بذل جميع الجهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـحيحض ونظراً لأهمية تنفيذ   -

تلك الأعمال بشـكل صـحيح فإي أي تقصـير من المسـتثمر ينتج عن أضـرار بيةية وحدوث إشـكال يكوي المسـتثمر  

خطاء والقصــــــورض هذا ويتم  هو المتســــــبب فيه فإنه ســــــوش تطبق عليه غرامات وجزاءات حســــــب نوع تلك الأ

 تسديد الغرامات للأمانة خلال شهر من تاريخ المخالفة وإفادة الجهة المشرفة من قبل الأمانة بذلك.
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 :متطلبات السلامة والأمن 5.16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــخاصض أو الأعمالض أو  - ــيب الأشــــ ــرار أو حوادث تصــــ اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شــغل الطرقض أو إعاقة الحركة المروريةض وتوفير متطلبات الحماية والســلامة التي تمنع تعرض المارة أو  -

 المركبات للحوادث والأضرار.

يكوي المســتثمر مســؤولًا مســؤولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةض وإصــابات العملض التي قد تلحق ب ي من  -

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملض أو تلحق بالمارة أو المركباتض سـواء كاي ذلك راجعا لخط  في إنشـاء  

ــات  المشـــــــروع أو نتيجـة عـدم التزامـه بـاحتيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـ ديـة العمـ لض ويتحمـل وحـده كـافـة التعويمـــــ

 والمطالباتض أو أي تكاليف أخرىض وليس على الأمانة أدنى مسؤولية عن ذلك.

 الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة وما يستجد عليه من تعديلات. -

يلتزم المسـتثمر بتطبيق اشـتراطات الأمن والسـلامة الصـادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسـتجد  -

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بت مين حراسة على المنشآت وذلك وفق الموابط والاشتراطات المنظمة لذلك  -

 أو) المشـــــاة وغيرها ممرات (بالموقع المحيطة والبيةة والمرافق بالطرق يلتزم المســـــتثمر بعدم الإضـــــرار -

الإشـراش   ضـرورة مع وت مينهاض الحفر جوانب وسـند تلفيات أي حدوث حال أصـله إلى الشـيء وإرجاع المجاورينض

 الأعمال. كافة على الهندسي

 

  أحكام عامة: 5.17

 جميع المستندات ووثاحق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمجرد تقديمها. -

 هو المعمول به في العقد. الميلادي التقويم -

ــــــة بالتعويا عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم   - ــــــوع إلى الأمانــ ــــــق في الرجــ ليس للمستثمر الحــ

 عطاحه في حالة عدم قبوله. 

 40152تخمـــع هذه المنافســـة للاححة التصـــرش بالعقارات البلدية الصـــادرة بموجب الأمر الســـامي الكريم رقم  -

ــ وتعليماتها التنفيذية الصــــادرة بالقرار الوزاري رقم 29/06/1441في  هـ 22/012/1441وتاريخ   4100561883هـــــــــ

 عليهما من تعديل. ومايطرأ

ــداد كافة الفواتير   - ــليمها للأمانة بعد ســـ ــتثمر ويتم تســـ ــم المســـ يجب أي تكوي جميع الخدمات بالموقع باســـ

 والمستحقات للجهات ذات العلاقة.

ــاب تكلفـة إزالـة أي عواحق مـاديـة قـد تكوي   - على مقـدم العطـاء أي يـ خـذ في اعتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه حســـــ

 موجودة بالموقعوأي الأمانة لش تتحمل أي تكاليف تتعلق بإزالة الإشغالات و العواحق إي وجدت
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 : الاشتراطات الخاصةالسادسالقسم 

 مدة العقـــــــد: 6.1

 .( تبدأ اعتباراً من تاريخ محمر تسيلم الموقع للمستثمرةخمسة عشر سن( ) 15مدة العقد ) 

 

 والإنشاء:فترة التجهيز  6.2

ــتثمر فترة  ــهور(  9تعادل )(  %5) يمنح المســ ــاءض وتكوي هذه الفترة غير مدفوعة  شــ من مدة العقد للتجهيز والإنشــ

ض وإذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع فعليه في هذه الحالة سداد قيمة عطاحه المالي عن هذه الفترة  الأجرةض

ــ ه وجهزه  ــتثمر عما انشــ ــؤولية قانونية أو مالية على الأمانة ناتجة عن ذلكض ولا يتم تعويا المســ دوي أدنى مســ

 في العقار.

 

 : وموعد سداده العاحد السنوي  6.3

 .يكوي العاحد السنوي للأمانة هو إيجار سنوي -

تسـدد أجرة السـنة الأولى عند توقيع العقدض وفي حالة عدم التزام المسـتثمر بالسـداد في الموعد المذكور يتم   -

مصادرة المماي البنكي المقدم من المستثمرض أمـــــــــــا أجــــور السنوات التاليةض فيتم سدادها في بداية كل سنة  

 ارية.إيجاريه وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الايج

 

 زيادة العاحد السنوي للأمـانة 6.4

( من الايجار المسـتحق للأمانة بعد الخمس    %5  يزيد العاحد السـنوي المسـتحق للأمانة من دخل المشـروع بنسـبة )

  سنوات الأولى من بداية مدة العقدض على اي تكوي الزيادة كل خمس سنوات بشكل تراكمي.

 

 النشاط الاستثماري المسموح به: 6.5

يجوز للمســتثمر اســتعمال  ولا ق ومراف  إنشــاء وتشــغيل وصــيانة مبنى إداري  النشــاط الاســتثماري المســموح به هو

 النشاط.  غير هذاالأرض في 

 

 :الموقع الاستثماري مرافق 6.6

 مكاتب  إدارية •

 مرافق  •

ــروع خلاش المرافق المذكورة بعد أخذ الموافقة من   ــافة أي مرفق لمرافق المشـــ ــتثمر الحق في إضـــ يكوي للمســـ

 الأمانة والجهات ذات العلاقة.

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية: 6.7

ــميمية للهوية العمرانية المعتمدة في   ــاميم المعمارية وفق الموجهات التصـــ ــتثمر بتنفيذ جميع التصـــ يلتزم المســـ

ــادرة من الجهـات   ــوابط الصـــــ المـدينـة المنورة وبمـا يعكس الطـابع العمراني الخـاص بـالمـدينـة المنورة والالتزام بـالمـــــ

 المعنية
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 ولية عن المخالفات: ؤالمس 6.8

الأنشــطة في    ولية تامة أمام الجهات المختصــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشــغيلؤول مســؤالمســتثمر مســ 

 الموقع

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 6.9

ــيانة   - ــيانة للقيام ب عمال الصـ ــركات المتخصـــصـــة في مجال الصـ ــتثمر التعاقد مع إحدى الشـ يجب علي المسـ

الدورية للأجهزة ض والمعدات ض والماكينات ....إلخ الموجودة بالمشــروع  مثل : الماكينات ومراوح التكييف ض 

 .وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق وخزانات المياه .................. إلخ

ــتثمر أي يقدم للأمانة   - من مكتب هندســــي معتمد من الأمانة دورياً  تقريرا في حال طلبها  يجب على المســ

ومســجل لدي الهيةة الســعودية للمهندســين عن أعمال الصــيانة التي تمشض مبينا به تفاصــيل الإصــلاحات 

 التي نفذت.

ــة في مجال النظافة للقيام ب عمال نظافة    ىيجب عل - ــصــ ــركات المتخصــ ــتثمر التعاقد مع إحدى الشــ المســ

 الموقع.

مواجهة حالات الطوارئض    ىيجب علي المســـتثمر أي يعمل علي ت مين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة عل -

ــتخــدام أجهزة ومعــدات إطفــاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حــالات  ولــديهم القــدرة علي اســـــ

 .والتنسيق مع الجهات المختصة ضالطوارئ

 المستثمر أي يعمل على ت مين عدد الأفراد يمثلوي إدارة المشروع طوال فترة الدوام. ىعل -

 

 الاشتراطات الأمنية: 6.10

ــتراطـات الأمنيـة المتعلقـة بكـاميرات المراقبـة الأمنيـة وأجهزة التفتي  والكـاشـــــــف   - الالتزام بتفعيـل الاشـــــ

ــوء ما ورد بالتعميم الوزاري رقم  ــة في ضـــ ــة الأمنية المدنية الخاصـــ هـ  28/11/1437وتاريخ  56610والحراســـ

 الاشتراطات.بخصوص تلك 

ــآت وذلك وفق تعميم ســـــــعادة مدير عام  ىت مين حراســـــــة عل - بوزارة المالية والإدارية  الشـــــــؤويالمنشـــــ

  هـ.7/1/1434( وتاريخ 538) رقم البلديات والاسكاي

 

 أولية:ت مين غرفة إسعافات  6.11

المســتثمر ت مين غرفة إســعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشــتراطات الصــحية لغرش   على

وتحش إشــراش شــخص مدرب  (لاســكايوا  البلدياتالإســعافات الصــادرة من الإدارة العامة لصــحة البيةة بوزارة  

 .إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارحة ىعل

 

 :اللوحات الإعلانية 6.12

ــادرة من وزارة - ــتراطـات الفنيـة للوحـات الإعلانيـة والـدعـاحيـة الصـــــ ــتثمر بتطبيق الاشـــــ البلـديـات    يلتزم المســـــ

 . فيما يتعلق باللوحات الدعاحية للمبنى والتي تقام أمامه والإسكاي
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 :التعريفية اللوحات 6.13

يلتزم المســــتثمر بعمل لوحات تعريفية بالمشــــروع بعد توقيع العقد واســــتلام الموقع الموقع مباشــــرة.   -

موضحاً بها اسم المشروع وشعار الأمانة و شعار الشركة واسم المستثمر و استشاري المشروع و مقاول  

 المشروع واي معلومات اخرة تخص المشروع.

 

  المرورية:الدراسة التحليلية للت ثيرات  6.14

ــروع وذلك من خلال أحد   علىيجب   ــة للت ثيرات المرورية الناتجة عن إقامة المشــ ــتثمر القيام بإجراء دراســ المســ

 المكاتب الاستشارية الهندسية المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهيةة السعودية للمهندسين.

 

 :ذوي الإعاقةالأشخاص متطلبات  6.15

ض  لنظام حقوق الأشـــخاص ذوي الإعاقة  وفقاً  ذوي الإعاقةالأشـــخاص  يراعي في تصـــميم المشـــروع متطلبات        

 ودليل الوصول الشامل للأشخاص ذوي الإعاقة.
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 : الاشتراطات الفنيةالسابعالقسم 

 الأدلة والأكواد المرجعية الأنظمة واللواحح و 7.1

بالأدلة والأكواد الشــــــروط والمتطلبات الواردة الأنظمة واللواحح و يلتزم المســــــتثمر بمراعاة واســــــتيفاء جميع

 :من ضمنها ما يليالمرجعية  

 https://momah.gov.sa/arوالإسكاي  البلدياتالأنظمة واللواحح التنفيذية والفنية الصادرة من وزارة  -

 .والإسكاي البلدياتوزارة  الصادر من نظام إجراءات التراخيص البلدية ولاححته التنفيذية -

الأنظمـة واللواحح التنفيـذيـة واللواحح الفنيـة الصــــــــادرة عن الهيةـة الســـــــعوديـة للمواصـــــــفـات والمقـاييس   -

 .والجودة

  ي.المقاييس البيةيةض مقاييس مستويات الموضاءض الصادرة عن المركز الوطني للرقابة على الالتزام البية -

 .الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل للمنشآت -

  www.hrsd.gov.saوزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية الأنظمة واللواحح الصادرة من  -

 .المديرية العامة للدفاع المدنيالأنظمة واللواحح الصادرة من  -

 .  من العمارة السعودية الصادرللهوية العمرانية معماري الطراز الاشتراطات  -

ــتراطـات - في إدارة   التصــــــــاميم المعمـاريـة وفق الموجهـات التصـــــــميميـة للهويـة العمرانيـة المعتمـدة  اشـــــ

 التراخيص الإنشاحية ب مانة منطقة المدينة المنورة

 وخصــــوصــــاً   www.sbc.gov.saكود البناء الســــعودي الصــــادر عن اللجنة الوطنية لكود البناء الســــعودي   -

 إصداراته التالية:

 (SBC201)كود البناء السعودي العام  ➢

  (SBC301-306)مجموعة الأكواد الإنشاحية  ➢

 (SBC401) الكود السعودي الكهرباحي ➢

 (SBC501)الكود السعودي الميكانيكي  ➢

 (SBC601)الكود السعودي لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية  ➢

 (SBC701-702)الكود السعودي الصحي  ➢

 (SBC801)الكود السعودي للحماية من الحراحق  ➢

 .المعمارية والإنشاحية والكهرباحية والميكانيكيةالصحية وشتراطات بالاالالتزام  -

 المتعلقة بالنشاط محل الكراسة وما تبعه من أنشطة تابعة الالتزام بجميع الأنظمة واللواحح  -

 

 

 

  التنظيمية:الاشتراطات  7.2

يجب مراعاة الاشــتراطات التنظيمية في الموقع موضــوع المنافســة من حيث الارتفاع المســموح به ونســب البناء  

  إدارة التراخيص الإنشـــــــاحية والارتدادات النظامية حســـــــب نظام البناء المعمول به بكل منطقة والمحددة من قبل

 بالأمانة.

 

 
 لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللواحح الخاصة بوزارة البلديات والإسكايض ن مل زيارة الرابط التالي: 

https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1 

 أو من خلال مسح 

 التالي:  الكود   

 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://www.momrah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1
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 : تقييم العروضالثامنالقسم 

 سرية تقييم العروض:  8.1

تلتزم الجهة المتعاقدة بعدم إفشـاء أي بياناتض أو رسـوماتض أو وثاحقض أو معلومات تتعلق بتقييم العروض المسـتلمةض سـواءً  

كاي الإفشـاء تحريرياًض أو شـفهياًض أو اسـتغلالهاض أو الإفصـاح عنها إلى أي شـخصض ويسـري ذلك على كل ما بحوزتها أو ما تكوي 

ار وتعاملات أو شـــؤوي تخص المتنافســـينض باســـتثناء نشـــر المعلومات التي يطلب من قد اطلعش عليه في العروض من أســـر

 الجهة المتعاقدة نشرها بموجب الأنظمة السارية.

 

 معايير تقييم العروض: 8.2

 تخمع العروض قبل تقييم المعايير الفنية والمالية إلى عملية مسح للمعايير الأساسيةض منها:

دة منهاض على سبيل الذكر لا الحصر: 8.2.1  يجوز اعتبار العروض غير ممتثلة لأسباب متعد 

ع العرض ض أو لم   - د في كراسـة الشـروط والمواصـفات هذهض أو لم يُوقع م العرض بشـكل مختلف عن الشـكل المحد  قُد 

ا من الأجزاء المطلوبةض أو لم يستوشِ متطلبات العرض. ن العرض أيًّ  يتمم 

د أو مبهماً. كاي إذا  -  غير مكتمل أو غير محد 

م المـماي البنكيض أو لم يوفر المعلومات المطلوبة التي  - لهض أو لم يقد  إذا حد  العرض من المـماي ذي الصـلة أو عد 

 جوهرية. الأمانة معلوماتتعتبرها 

 نقاط التقييم الفني. وأعلى من مجموع %70يعتبر العرض مجتاز فنيًا إذا تم الحصول على نسبة  8.2.2

يتم تقييم العروض المالية للعروض الفنية المجتازةض واختيار المتنافس الفاحز صــاحب العرض المالي الأعلى في الأجرة   8.2.3

 السنوية.

 

 تصحيح العروض: 8.3

وإجراء  -في مفرداتها أو مجموعها   ســــــواءً  -في العرض لجنة الاســــــتثمار  من مراجعة الأســــــعار الواردةيتم   -

 التصحيحات الحسابية اللازمة في العرض.

إذا وجـد اختلاش بين الســـــــعر المبين كتـابـة والســـــــعر المبين بـالأرقـامض يؤخـذ بـالســـــــعر المبين كتـابـةض وإذا وجـد   -

 اختلاش بين سعر الوحدة وسعر مجموعهاض فيؤخذ بسعر الوحدة.

ض فيحق للجنة بعد (ةثانيال)الففرة إذا وجدت دلاحل تؤكد عدم صـحة السـعر وفقاً لأسـلوب التصـحيح الوارد في   -

الت كد من التوازي المالي لأســـــعار البنود ومقارنة الســـــعر مع أمثاله في العرض والعروض الأخرى والأســـــعار 

 التقديريةض الأخذ بالسعر الوارد في العرض الذي يثبش لها صحتهض ويستبعد المتنافس عند رفمه لهذا السعر.

ــحيحها   - ــعار بعد تصـ ــابية في الأسـ ــتبعاد العرض إذا تجاوزت الأخطاء الحسـ ــية باسـ ــتثمار التوصـ يجوز للجنة الاسـ

 ( من قاحمة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض زيادةً أو نقصاً.%10وفقاً لأحكام هذه الفقرة أكثر من )
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 فحص العروض 8.4

 ض مع مراعاة ما يلي:المنافسةتلتزم لجنة الاستثمارض عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروط 

تفتح اللجنة ملف الأسعار التقديريةض كما تقوم بفتح العروض المالية للعروض الفنية المقبولة في الموعد   -

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحاب العروض الفنية المقبولة بذلك.

إذا لم يقدم صــاحب العرض أياً من الشــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفصــيلًا في هذه الكراســة أو كانش   -

الشــهادات المقدمة منتهية الصــلاحيةض فيمنح صــاحب العرض مدة تحددها اللجنة على ألا تزيد على )عشــرة( أيام 

ــتبعد من ــهادات فإي لم يقدمها في الوقش المحدد يســ ــتكمال تلك الشــ ــة عمل لاســ ــماي    المنافســ ــادر المــ ويصــ

 البنكي.

ــية على أكثر العروض ســــعراً فإذا تســــاوت في   - ــاي أو أكثر في التقييم الكليض فتتم الترســ ــاوى عرضــ إذا تســ

بين العروض المتســاويةض متى كانش شــروط ومواصــفات المزايدة   المنافســةذلكض فتقوم الجهة المتعاقدة بتجزحة  

 تسمح بذلكض وإذا لم ينص على التجزحةض وتجرى منافسة مغلقة بين العروض المتساوية في حال تعذر ذلك.
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 :للوصول لبقية المرفقات  باركوديمكنكم مسح ال

 : المرفقاتالتاسعالقسم 

على طريق جمال المالكي المتفرع من  ومرافق  إنشـاء وتشـغيل وصـيانة مبنى إداري  نموذ  تقديم عطاء لمنافسـة  

 طريق أمير المؤمنين عمر بن الخطاب رضي الله عنه خلف عالم الوسام

 سعادة وكيل الأمين للاستثمار

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته

(  المطروحة بموقع فرص والمعلن عنها في الصـحف    ---------------------إشـارة إلى الفرصـة الاسـتثمارية رقم )

وحيث تم شــراؤنا لكراســة شــروط ومواصــفات المنافســة بموجب الإيصــال المرفق صــورتهض    ----------------بتاريخ

عاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية  واطلعنا على كافة الاشــــتراطات الخاصــــة بهذه المنافســــةض كما تم م

 .للجهالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستةجار الموقع الموضح أعلاه حسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي: 

وتجدوي برفقه كراسـة الشـروط والمواصـفات بعد توقيع جميع صـفحاتها من قبلنا وضـماي بنكي بقيمة لا تقل عن  

%( من قيمـة العطـاء الســـــــنوي )غير مشـــــــروط وغير قـابـل لءلغـاء وقـابـل للتجـديـد من قبـل الطرش الأول دوي 25)

 .و مرفقاتها الرجوع للطرش الثاني( وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات

 

 

  

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد )ريال(  قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الممافة 

 كتابةً  رقماً  كتابةً  رقماً 

    

ــنوية كل  ــنوات  زيادة دورية للأجرة السـ ــة سـ ــبة )خمسـ ــداد للفترة التي  %5بنسـ ــتحقة السـ ــنوية مسـ ( من قيمة آخر أجرة سـ

 تسبقها

 الفترة م
نســـــــــبــــة  

 الزيادة
 قيمة الأجرة

عــــــــــــــــدد 

 السنوات
 إجمالي القيمة الكلية للفترة

 لا يوجد  1

 1 

 0.9 فترة الانشاء والتجهيز  

 3.1 

2  5%  5  

3  5%  5  

  الشركة / المؤسسة

           السـجــل التـجـــاري

  بــــتـــاريـــــــــــــــخ  صـــــــــادر مـــــــــن

  ( 2جــــــــــــــوال )   (1)جــــــــــــــوال  

  الرمز البريدي  رقم المبنى العنواي الوطني
ــم   ــرقـــــــــــــ الـــــــــــــ

 الاضافي
 

  ي الـــعـــــــــــــــنـــوا

  التوقيع  الاسم
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